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- . ’ Finalidades y - P de aplicacién de la Ley
Arﬁcujunrimeto—ﬁs objeto de la ente Ley d {6n urkt en todo el territorio nacional.
Articulo segundo.—La aeﬁvltlad urbanistica se reterlra & los sigulentes aspectos
a) Planeamiénto urbani

b) Reégimen urbanistico del suelo. . . -
¢) 'Ejecucion de las urbanizaecion

) Fomento e.intervencion del ejerelcio de las facul mdes do'ainica!es relativas al uso del suelo y edificacion.
Articulo terceroi—1. te al plan

cult d La {2 ur ehmjenm enmprendera las siguientes ta-
a es < .
Redactar an Pler naclonal de urbanismo; . o -
b) . Formar Plana de urbanismo provinciales, comarcales y munlcipales.
c) Empl centros’ de y de

cia gel modo eonveniente para la mejor distribucion de 12
pohlacio-a espaﬁola en el territorio naclonal. -
a) Diwdlr el terﬂtnﬂmunlnlnai en i)

ya de habitarlas, porcen-

Plangintzaren hirigintza-eskumenak 1956ko Lurzoruaren Legean
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TITULO SEGUNDO

. . Régimen urbanistico del suelo
CAPITULO PRIMERQ . ~

Caliticacién del sueleo

N \

Articulo sesenta » uno.—ias facultades dol derecho de propiedad se_eforceran dentro de los lim con et
cumplimiento de los deberes establecldos en esta Ley. o, en virtud de la misma, por los Planes de ordeandion. con
arrezlo a la calificacion urbanistica de “los predios

Articalo sesenta 3 dose—E} teFritorio. e 1os Munielplog en que existire Plan de ordenacton se clastticars en
suelosubano. de weserva, urbana y Tustico.

ota —1. Constiiuiran el suelo urbano estos te

25508 cormorendiate €n 61 perimetfo due dering e cased Ge'la poblacion, Sontorme el articulo doce;

b Los ue estén urbanizados; 5
o rbdas aue, Se hallaren enclavados en sectores para los que ya existiere aprobado Plan par-
cial de ordenaci
dagel: LoS errenos de suclo urbano se cissificaran, segdn su destino en In ndenactén, en 123 sigentes madsl- ©
ades

@) Viales, detlicados g calles 3 plazas;
b‘l Parques y

@
d) De edlﬂ ci6n privads n.
3. efectos de tendrén 1a calificacion de solares las superhicies de Suels urbeno aptas para la
edifichcn 'y wramsades con Aresio B 1ab ROTINAS TiBimas establecidss. on Cada caso por el Flan, 5 of ste no iss
Goncretare, Se precisars que 1a via 8 que la parcel d¢ frent: tenga pavimentadn Ia calzads, encintado de aceras ¥

disponsa de Ioe serviclos de suministro de agus. dessgler 3 alumbrado publico
Articulo sesenta y cuatro.—Constituiran e suslo e teserva urbana 10s terronos comprendidos en un Plan ge-
neral, ce ordenaciop para ser urbanizsdos y no calficables de suelo urpano segun el parrafo 1 anterlor.

articuto scsenta "3 Ginco.—Constituiesn ¢ suclo. FsHico 108 terrenss que o fueren, incluibles en Mngunc de 1os
supuesior de 106 dos articulos precedentes
rticulo sesenta y sels—1. En ias poblaciones que carecieren. de Plan de ordenacion, el territorio se elasificard
en suglo urbano 3 ri
Sensituirdn zlosuua urbano los ‘terrenos comprendidos en un perimetro edificado al menos en el veinte
por et e
3. Constituiran el suelo nksllm Aos demés terrenos nc’ inclulbles en la calificacion anterior.
Articylo sesents 3 aiete.1. Bl suelo urbano estard suloto @ la limitacion de 50 poder ser éditieado hasta que
la respectiva parcela, por contar con los setviclos minimos de url hulz & Gue se Tefiere el artieulo seseata
'nereciere la cum ctbn de sotar.
Sip o, podrin autorizarse construccianes destinadas a ‘ines industriales, en 1as 30nas permitidss. o 2
i exp cacion da So ando la seguridad y salubridad quedaren sullclentemente -mmdu K cl Sropletario asu
milers lag obllg:\clones el rézlmen de_cooperacién mediante Inscripelén en el Registro
3 terrenos. emelu urbano deeran:
errencs viales y daparques 3 J0rdines 5 costear la urbanizacién el modo y en la proporeidn.
que se re.lere o axticulo clento mwrce v
ficar los solares, bajo la carga de expropiacién, en el phzu que rija segun el articulo clento cuarenta

Articulo sesenta v ocho.—Los propletarios de suelo de x Podrin realizar, sin perjuiclo de 1o o
previdto en ¢l pATTal 3 del artieulo cuarenta 3 siete, obras o msmndunes B Gestinor los terrenos 3 usos o a
vechamientos distintos de los que determine el Plan general de ordena:

Articulo sesenta y nueve—1. La propl e lcs terrencs de suelo Tistico estara suleta & las sigulentes -
tactones nrhzmsucns

rim

Los terre uzas caracteristicas, segln <1 Plan, deban ser obleto de conservacion g defensa no po-
dran ser ded{c«dos a utulznkom!s aque implicaren su destinc _agricola o forestal. se~
eu

n la orde
Sequndn.La facultad de edificar 5o efercers en Proporeion de un metro cibico, como ‘magtmo, por cada ctneo
metros cuaﬂmdns de superficie, salvo en los casos sigulen tes:
Cons nes destinadas a_explotaclones lxﬂcnlls. mns © viviendas obligatorfas en fincas mejorables
que resvﬂndnﬁ ﬂ nlanes © normas del Ministerio de. A:ﬂ

uhdu 4 determinados terrenos: las que desarrollaren un
fin_ notlonsl Soelel Melstencial. CAUCaLIvO, SARILAHG. 0 CuFlsteD, §ue Saifh emplazarias €0 o rarar y la_edi~
ficacion singular dé vivienda unifamiliar’ en lugares aleiados de los centros urbands. en los que no exista peligro
de formacion de un nucléo de poblacion. en todos los cuales podrdn permitirse mayores volumenes de edificacién
miento previsto en el pérrafo 3 del articulo 46.

Lo tipos de constracelones, babrén de £ adecuados a'su condlclon atslada 3 Quedarén pmhxmdu
1as edlﬂunh;r‘les caracteristicas de 1as. %onas especlalmente los tlogues de piscs con paredes
erto

ras al d
[5En lss transterenclas de propledad: dvtsiones 3 asignaciones de terrenos rosticos no podran efec
tuarse (mcion:m(enms ipan 1a upidad Minima de cultivo schiiada en 1os Sianes senerales.

2. \us urmms mmcm a gue se reflere la limitacién primera.del pdrrafo anferior, los propietarios- debe-
rin llev: rovechamiéntos. 3 explotaciones de qué fueren mataraimente suscoptivies: e sewsrdo con
las uumulanes dlctlﬂn por el Mlnisterio de Agricultura.

Articulosetenta—1. La ordenacién del uso de los tervencs 3 cclones enunclada en los articules pre-
codentes 0 coMeHES dérecho ‘ropietarios . exigir IhAeMRIEIOR, BOF Implicar meras hmitaciones y Gevires
ot SeAnen < contenids mormal ¢ o proDiedad ‘seadi su SaACAton UESARIcE

Las ordenactones que redujeren ¢ volumen, minimo edificable deerminado por 1a imitacisn sesunda del

articulo znurlu!x canferiran _derecho mnizacion mediante exproplacion o imposicion de serviduml
Go’ caso0 \sera procedente la r!nnree!umn de terrenos para distribuir justamente los beneficios y car~
gss do o ordenacion entre 05 BrOpIELIFios 6 CAGA POUEOR § MaRsne, CoRsiderados B E1éet Ch CamuRIdad
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LEY DEL SUELO — TITULO Il —  REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO |

St pg REsERV URSANA

URBANOS

CON PLAN DE ORDENACTION  cedicciy o5 eayes

LIMITACIONES  concn'wranes 55SOLAR:

DESTINO DE LOS TERRENOS

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELD RUSTICO

] isveLo Rusnco

AAAAAAA
Saassaas

SIN PLAN Geccuts o

PARCELA CON FACHADA A VIA PAV|-
MENTADA CON €NCINTADO Y ACE-

ICAR 88LO EN SOLARES RAS Y SERVICIOS DE SUMINISTRO DE AGUA,
&N SUELO URBANO qncepcxou : INDUSTRIAS
ETABIOS DEBEN" DESAGUES Y ALUMBRADO
)OGDER VIALES, PARQUES,
OBTEAR URBANIZACION

b):mmnAVLAzo:uo INDEMNIZACIONES oo«

ENNEI.qu NO EDIFICAR NJ VARIAR EL USO LAORDE NACION NO DA DERECHO A INDEMNIZACION
22 LASORDE! JJEREN EL VOLUMI

fafiasho o g
ENSUELORUSTICO * -EXCEPTO: 8)ouSTRSCcns vn: adi

'CONSTRUCTIONES EOPECIALEA
32 CONSTRUCCIONES APTAS PARAAISLADAS

4% OBLIGATORIEDAD DE CONSE RVACIOM
DE UNIDAD DE CULTIVO MINIMA.

2EN LOS TERRENOS A QUE 8E REFIERE LA
UMITACION 48, DEBERAN u.EvAksE A
CABO APROVECHAMIEN
1 FUEREN SUSCEPTIBLES DE Acun,_bo
CON EL MINISTERIO DE AGRICULTORA

s QUE REDU,
MINIMO £DIFICABLE A MENOS DE INY/5M* DAN DERE-
CHOAEXPROPIACION O IHPOSICION DE SERVIDUMBRE
3! EN TODOCASO SERA PROCEDENTE LA REPARCE-
LACION DE TERRENOS PARA DISWIB\IIR JUSTA-
MENTE LOS BENEFICIOS Y CARGAS

ENAJENACIONES e

LA ENAJENACION DE FINCAS , NO MODIFICA-
RA SU SITUACION

1956ko Lurzoruaren Legea azaltzeko eskema
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INTERPRETACION DEL PROCESO PREVISTO POR LA LEY DEL SUELO PARA EL DES-
ARROLLO DE UNA CIUDAD DE ACUERDO CON SU PLAN GENERAL DE ORDENACION
——LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

——PERIMETRO URBANO

SUELO URBANO (ARTICULO 63 DE LA LEY) FUERA DE ELNO SE PUEDE EDIFICAR
SIN PLAN PARCIAL Y NUEVA URBANIZACION.

SUELO DE RESERVA URBANA (ARTICULO 64) A DESARROLLAR EN PLANES PARCIALES 1 956 ko
Y URBANIZACION NUEVA
Lurzoruaren
D SUELO RUSTICO. EDIFICABILIDAD LIMITADA AESTE CARACTER.(ARTICULO 69 DE LALEY)
Legea azaltzeko
A EQUIPAMIENTO URBANO A DESARROLLAR CON LOS PLANES PARCIALES.
eskema

EL PERIMETRO URBANO, CONTIENE EL SUELO URBANO, MAS EL DE RESERVA URBANA [ARTICULO S,e,
Y 62 DE LA LEY DEL SUELO]

hirigintza-eskubideak eta -betebeharrak

hiritar guztienak: EAEko 2/2006 Legeko 3-9
artikuluak (garapen iraunkorra, interes publikoa,
hirigintzaren eskumenak, adostasuna, parte-
hartzea, informazio publikoa)

lurzoru-jabeenak: Espainiako 2008 LLTB
Legeko 7-9 artikuluak eta EAEko 2/2006
Legeko 18-27 artikuluak




lurzoruaren sailkapena edo klasifikazioa

hirigintza-legeek erabilitako teknika, udalerri
bateko lurzorua hainbat araubide juridikotan
banatzen duena, jabeen eskubideak eta
betebeharrak zehaztuz

udalerriaren hirigintza antolatzeko planak
egiten du lurzoruaren sailkapena, haren
helburu eta irizpideen arabera

landa-lurzorua eta hiri-lurzorua

ezberdintasun nagusiak:

urbanizazio-prozesua
espazio libre publikoen sarea
partzelen tamaina eta forma

partzelen pribatutasun maila




lurzoruaren sailkapena edo klasifikazioa

Espainiar Estatuan =» 2 lurzoru mota nagusi
(lurzoruen balorazioei begira):

-landa-lurzorua

- lurzoru urbanizatua

EAEn =» 3 lurzoru mota nagusi:
-hiri-lurzorua
- lurzoru urbanizagarria

- lurzoru urbanizaezina

lurzoruaren sailkapena edo klasifikazioa

Gasteizko 2000ko HAPO




lurzoru motak eta kategoriak

-hiri-lurzorua
-hiri-lurzoru finkatua (kontsolidatua)

-hiri-lurzoru finkatugabea (kontsolidatugabea)

- lurzoru urbanizagarria 9ssan, niri-erreserbarako turzorua)
-lurzoru urbanizagarri sektorizatua (edo programatua)
-lurzoru urbanizagarri sektorizatugabea (edo programatu gabeal

- lurzoru urbanizaezina 95san, tanda-turzorua
-lurzoru urbanizaezina, hiri-garapenaren aurka babestua

-lurzoru urbanizaezina, garatzeko desegokia

hiri-lurzorua
-jada eraldatuta dagoen lurzorua

+

-dagoen (eta plangintzak ontzat ematen duen) hiri-
bilbean txertatuta dagoena edo txertagarria dena

zehazkiago:

-aurreikusitako hirigintza-antolakuntzarako eta dauden
eraikinentzako zerbitzu nahikoak eskaintzen dituena
(ibilgailuentzako sarbidea, ur-hornidura eta -ebakuazioa, elektrizitatea)

edo

-zerbitzu batzuk eskaini ez arren, antolatutako eraikinek
okupatu dezaketen azaleraren 2/3 okupatzea




hiri-lurzoru finkatua

esandako hiri-lurzorua, gainera,
urbanizatuta dagoenean edo bertako
partzelek orube-izaera dutenean

orube-izaera

baldintza hauek dituen hiri-lurzoruko eremua:
-eraikitzeko neurri eta ezaugarri egokiak
-hirigintza-antolakuntza xehea edukitzea

-plangintzaren arabera urbanizatuta egotea, bai
geometriari dagokionez (lerrokadurak, sestrak) bai
zerbitzuei dagokienez (ibilgailuentzako sarbide
zolatu eta publikoa, oinezkoentzako sarbidea,
espaloiak, argiteria publikoa, ur-hornidura eta -
ebakuazioa, elektrizitatea)




partzelatik orubera

2005 (oraindik ez dira orubeak,
lurzorua oraindik
urbanizagarria delako)

urbanizazioa amaitzen
denean lurzoru
urbanizagarria hiri-lurzorura
igarotzen da, eta partzela
eraikigabe hori (besteak
bezala) orube bihurtzen

kitzen hasi da)

Li— . %
2007 (partzelek sarbidea dute eta erai

Zabalgana, Gasteiz

hiri-lurzoru finkatugabea

esandako hiri-lurzoruak hurrengo
ezaugarrietako bat duenean:
-urbanizazioa kontsolidatuta ez edukitzea

(horretarako 2 aukera daude: zuzkidura eta
zerbitzu nahikoak ez edukitzea, edo
berrantolakuntza baten beharrean egoteal)

edo

-antolakuntzak hirigintza-eraikigarritasun
(haztatu) handiagoa esleitzea




lurzoru urbanizagarria

hiri-bilbean egon ez arren, hirigintza-
erabilerak jasotzeko egokia den lurzorua

bi gai bete beharko ditu: iraunkortasun-
printzipioa, eta udalerriko demografia-
hazkundearen aurreikuspenekiko
egokitasuna

lurzoru urbanizagarria

iraunkortasun-printzipioa? demografia-
hazkundearen aurreikuspenekiko egokitasuna?




lurzoru urbanizagarri sektorizatua

Hiria Antolatzeko Plan Orokorrak edo

Sektorizazio Planak mugatzen dituen

sektoreetan dagoena (ondoren Plan
Partzialen bidez garatuko dena)

(aurki urbanizatzeko eta eraikitzeko
asmoa dagoena)

lurzoru urbanizagarri sektorizatugabea

lurzoru urbanizagarrian egon arren, Hiria
Antolatzeko Plan Orokorrak edo
Sektorizazio Planak mugatutako
sektoreetatik kanpo dagoena

(erreserba moduan; aurki urbanizatzeko
eta eraikitzeko asmorik ez dagoena)

10



[ Lurzoru Urbanizaezina / Suelo no urbanizable
[ Hiri-lurzoru finkatua / Suelo urbano consolidado

[E Hiri-lurzoru finkatugabea / Suelo urbano no consolidado
Eurzoru i i izatua / Suelo

[ Lurzoru i i (udalaren | b
Suelo urbanizable no sectorizado (reserva municipal del suelo)

Zatauzko 2009ko HAPS

lurzoru urbanizaezina

hurrengo bi kasuetan:

-hirigintza-garapena bidezkoa ez denean (babesagatik)
-babes berezia dagoelako (historikoa, kulturala...)
-hirigintza-garapena debekatuta dagoelako (jabegoa
publikoa delako...)

-hirigintza-garapena arriskutsua delako (luiziak,
uholdeak...]

-azpiegiturak, zerbitzuak edo ekipamenduak
babesteko

-hirigintza-garapena egokia ez denean (desegokitasunagatik)
-landa-izaera mantentzeko
-lehen sektorearen izaera mantentzeko
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iIzaezina

lurzoru urban
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