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lurzoruaren hirigintzalurzoruaren hirigintzalurzoruaren hirigintzalurzoruaren hirigintza----araubidea: sailkapenaaraubidea: sailkapenaaraubidea: sailkapenaaraubidea: sailkapena

lurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legean

Plangintzaren hirigintza-eskumenak 1956ko Lurzoruaren Legean
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lurzoruaren lurzoruaren lurzoruaren lurzoruaren 
araubidea 1956ko araubidea 1956ko araubidea 1956ko araubidea 1956ko 

LegeanLegeanLegeanLegean

1956ko Lurzoruaren Legean 
kalifikazioa esaten zaio 

ondoren klasifikazioa deituko 
zitzaion kontzeptuari

lurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legean

1956ko Lurzoruaren Legea azaltzeko eskema
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lurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legeanlurzoruaren araubidea 1956ko Legean

1956ko 
Lurzoruaren 

Legea azaltzeko 
eskema

hirigintzahirigintzahirigintzahirigintza----eskubideak eta eskubideak eta eskubideak eta eskubideak eta ----betebeharrakbetebeharrakbetebeharrakbetebeharrak

hiritar guztienakhiritar guztienakhiritar guztienakhiritar guztienak: EAEko 2/2006 Legeko 3-9 
artikuluak (garapen iraunkorra, interes publikoa, 
hirigintzaren eskumenak, adostasuna, parte-
hartzea, informazio publikoa)

lurzorulurzorulurzorulurzoru----jabeenakjabeenakjabeenakjabeenak: Espainiako 2008 LLTB 
Legeko 7-9 artikuluak eta EAEko 2/2006 
Legeko 18-27 artikuluak
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lurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioa

hirigintza-legeek erabilitako teknika, udalerri 
bateko lurzorua hainbat araubide juridikotan 

banatzen duena, jabeen eskubideak eta 
betebeharrak zehaztuz

udalerriaren hirigintza antolatzeko planak 
egiten du lurzoruaren sailkapena, haren 

helburu eta irizpideen arabera

landalandalandalanda----lurzorua eta hirilurzorua eta hirilurzorua eta hirilurzorua eta hiri----lurzorualurzorualurzorualurzorua

ezberdintasun nagusiak:

urbanizazio-prozesua

espazio libre publikoen sarea

partzelen tamaina eta forma

partzelen pribatutasun maila
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lurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioa

Espainiar Estatuan � 2 lurzoru mota nagusi 
(lurzoruen balorazioei begira):

-landa-lurzorua

- lurzoru urbanizatua

EAEn � 3 lurzoru mota nagusi:

-hiri-lurzorua

- lurzoru urbanizagarria

- lurzoru urbanizaezina

lurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioa

Gasteizko 2000ko HAPO



6

lurzoru motak eta kategoriaklurzoru motak eta kategoriaklurzoru motak eta kategoriaklurzoru motak eta kategoriak

-hirihirihirihiri----lurzorualurzorualurzorualurzorua

-hiri-lurzoru finkatua (kontsolidatua)

-hiri-lurzoru finkatugabea (kontsolidatugabea)

- lurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarria (1956an, hiri-erreserbarako lurzorua)

-lurzoru urbanizagarri sektorizatua (edo programatua)

-lurzoru urbanizagarri sektorizatugabea (edo programatu gabea)

- lurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezina (1956an, landa-lurzorua)

-lurzoru urbanizaezina, hiri-garapenaren aurka babestua

-lurzoru urbanizaezina, garatzeko desegokia

hirihirihirihiri----lurzorualurzorualurzorualurzorua
-jada eraldatuta dagoen lurzorua

+

-dagoen (eta plangintzak ontzat ematen duen) hiri-
bilbean txertatuta dagoena edo txertagarria dena

zehazkiago:

-aurreikusitako hirigintza-antolakuntzarako eta dauden 
eraikinentzako zerbitzu nahikoak eskaintzen dituena 

(ibilgailuentzako sarbidea, ur-hornidura eta -ebakuazioa, elektrizitatea)

edo

-zerbitzu batzuk eskaini ez arren, antolatutako eraikinek 
okupatu dezaketen azaleraren 2/3 okupatzea
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hirihirihirihiri----lurzoru finkatualurzoru finkatualurzoru finkatualurzoru finkatua

esandako hiri-lurzorua, gainera, 
urbanizatuta dagoenean edo bertako 

partzelek orubeorubeorubeorube-izaera dutenean

orubeorubeorubeorube----izaeraizaeraizaeraizaera

baldintza hauek dituen hiri-lurzoruko eremua:

-eraikitzeko neurri eta ezaugarri egokiak

-hirigintza-antolakuntza xehea edukitzea

-plangintzaren arabera urbanizatuta egotea, bai 
geometriari dagokionez (lerrokadurak, sestrak) bai 

zerbitzuei dagokienez (ibilgailuentzako sarbide 
zolatu eta publikoa, oinezkoentzako sarbidea, 

espaloiak, argiteria publikoa, ur-hornidura eta –
ebakuazioa, elektrizitatea) 
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20112007 (partzelek sarbidea dute eta eraikitzen hasi da)

2002 (urbanizagarri birklasifikatu da) 2004 (urbanizazio-lanak hasi dira) 2005 (oraindik ez dira orubeak, 
lurzorua oraindik 

urbanizagarria delako)

partzelatik oruberapartzelatik oruberapartzelatik oruberapartzelatik orubera

Zabalgana, Gasteiz

urbanizazioa amaitzen 
denean lurzoru 

urbanizagarria hiri-lurzorura 
igarotzen da, eta partzela 
eraikigabe hori (besteak 
bezala) orube bihurtzen

hirihirihirihiri----lurzoru finkatugabealurzoru finkatugabealurzoru finkatugabealurzoru finkatugabea

esandako hiri-lurzoruak hurrengo 
ezaugarrietako bat duenean:

-urbanizazioa kontsolidatuta ez edukitzeaurbanizazioa kontsolidatuta ez edukitzeaurbanizazioa kontsolidatuta ez edukitzeaurbanizazioa kontsolidatuta ez edukitzea

(horretarako 2 aukera daude: zuzkidura eta 
zerbitzu nahikoak ez edukitzea, edo 

berrantolakuntza baten beharrean egotea)

edo

-antolakuntzak hirigintzaantolakuntzak hirigintzaantolakuntzak hirigintzaantolakuntzak hirigintza----eraikigarritasun eraikigarritasun eraikigarritasun eraikigarritasun 
(haztatu) handiagoa esleitzea(haztatu) handiagoa esleitzea(haztatu) handiagoa esleitzea(haztatu) handiagoa esleitzea
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lurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarria

hiri-bilbean egon ez arren, hirigintza-
erabilerak jasotzeko egokia den lurzorua

bi gai bete beharko ditu: iraunkortasun-
printzipioa, eta udalerriko demografia-

hazkundearen aurreikuspenekiko 
egokitasuna 

lurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarrialurzoru urbanizagarria

Lasarte (Gasteizko HAPO, 2000) Miñao (Gasteizko HAPO, 2000)

iraunkortasun-printzipioa? demografia-
hazkundearen aurreikuspenekiko egokitasuna?



10

lurzoru urbanizagarri sektorizatualurzoru urbanizagarri sektorizatualurzoru urbanizagarri sektorizatualurzoru urbanizagarri sektorizatua

Hiria Antolatzeko Plan Orokorrak edo 
Sektorizazio Planak mugatzen dituen 
sektoreetan dagoena (ondoren Plan 

Partzialen bidez garatuko dena) 

(aurki urbanizatzeko eta eraikitzeko 
asmoa dagoena)

lurzoru urbanizagarri sektorizatugabealurzoru urbanizagarri sektorizatugabealurzoru urbanizagarri sektorizatugabealurzoru urbanizagarri sektorizatugabea

lurzoru urbanizagarrian egon arren, Hiria 
Antolatzeko Plan Orokorrak edo 
Sektorizazio Planak mugatutako 

sektoreetatik kanpo dagoena

(erreserba moduan; aurki urbanizatzeko 
eta eraikitzeko asmorik ez dagoena)
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lurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioalurzoruaren sailkapena edo klasifikazioa

Zarauzko 2009ko HAPO

lurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezina

hurrengo bi kasuetan:

-hirigintza-garapena bidezkoa ez denean (babesagatik)

-babes berezia dagoelako (historikoa, kulturala…)
-hirigintza-garapena debekatuta dagoelako (jabegoa 
publikoa delako…)
-hirigintza-garapena arriskutsua delako (luiziak, 
uholdeak…)
-azpiegiturak, zerbitzuak edo ekipamenduak 
babesteko

-hirigintza-garapena egokia ez denean (desegokitasunagatik)

-landa-izaera mantentzeko 
-lehen sektorearen izaera mantentzeko
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lurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezinalurzoru urbanizaezina

Donostiako 2010eko HAPO


